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It's the possibility of having a dream come
true that makes life interesting.

Paulo Coelho
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AuBergewdhnliches
Investitionsobjekt in
den Kitzbiheler Alpen

Flache: ca. 800 m? Wohn-—/Nutzﬂ&che
GrundsticksgréBe: ca. 1.660 m?
Ebenen: 4 mit Lift

Garagenstellplatze: 6
AuBenstellplatze: 17

Barrierefreiheit: annahernd gegeben
Parifizierung: fertig vorbereitet

Diese Immobilie wurde 2020 fertiggestellt und verbindet hochwertige
Bauweise mit durchdachter Funktionalitat. Die gelungene Kombination aus
Holz-/Naturgisplatten-Bauweise, groBen Glasflachen sowie Raumh&hen
bis zu 275cm schafft eine behagliche Atmosphéare und erméglicht die
Umsetzung von vielseitigen Nutzungskonzepten.



WINTERSPORT

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Regionen
Tirols. Fieberbrunn ist als "Schneeloch" der Kitzbiheler Alpen
bekannt und bietet eine hohe Schneesicherheit sowie eine
erstklassige touristische Infrastruktur.

Direktzugang zum Skigebiet Saalbach-Hinterglemm-Leogang-
Fieberbrunn mit 270 Pistenkilometern.

Ganzjahrige Attraktionen: Wanderrouten, Mountainbike-Trails,
Badeteich "Lauchsee", Familien- & Freizeitpark
Infrastruktur: Moderne Ortsentwicklung, verkehrsberuhigtes Zentrum
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LOCATION

Ortlichkeiten
Kitzbihel ......oceucicccccene 21 km
St. Johann .eveeeeeveresereseee.. 10 km Freizeit | Unterhaltung
Golfplatz Kitzbuhel ................ 21 km
Salzburg (A1 / A10) ............. 65 km Golfplatz Ellmau ..ccucnnaneiaa. 22 km
Minchen ..o 125 km Sportflugplatz St. Johann ..... 10 km
E-Bike Verleih ........ccceeeeeeee.. 750 m
Nahversorgung
Dorfzentitm o s 750:M Einstieg Langlaufloipe ......... 300 m
SUDBITRALKE v cesmspmarsmsesisnse) 22001 Hallenbad / Sauna............ 1,5 km
Bank/Bctni(omczt .................. 750 m Lauchsee Fieberbrunn ............. 2 km
Zahnarzt ......c.wewesinsssnene. 750 M TarRISplART - o cimmrasmss o 2 K0
Mountalnb|ke Park .............. 800 m Er|ebnispar|( Familienland .. 4,8 km
BORNHOE s ocas secssmsrispsssmmsiinsonis 3 km

Busstation ..cceevvvvvcevcvvveee. 200 m









Gelegen zwischen Dorfzentrum und Talstation

Bergbahnen Fieberbrunn mit Anschluss an das
Skigebiet Saalbach Hinterglemm.




NUTZUNG

Die Immobilie bietet eine bereits etablierte Nutzung und
hochwertige Ausstattung fir verschiedene Zwecke

Gewerbliche Nutzung
« Zwei therapeutische Praxen
o Schulungsbereich mit zwei Lehrsalen,
Aufenthaltsbereich und WC-Anlagen
« Offizielle ICAROS-Demo-Location

Private / Touristische Nutzung
. Penthouse—WOhnung mit einer fast
zur Ganze umlaufenden Terrasse
+ Sieben adaptierbare Apartments
[individue” eingerichtet) mit
Balkon / Terrasse / Garten
« Etablierte Online-Prasenz: TVB,
-] Booking.com, AirBnB, Check24 u.A.
o Zusatzliche Ausstattung:
Waschmaschinen, Trockner,
Reinigungsequipment

Ausstattung der Schulungsraume
v Seminarbestuh]ung, Beamer, Leinwand,
Auflichtprojektor, Massagehegen . e
« Aufenthaltsraum mit ausgestatteter Kiche

« Barrierefreies WC mit Dusche und %ﬁ@

Notfallsystem




Maximale und
flexible Nutzung des
Premium
Investitionsobjekts

Grof3zigige
reprasentative
Penthouse-Wohnung
inklusive
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BAUWEISE

Erdgeschoss: Stahlbeton jedoch
holzverkleidete Wéande bzw. Holz-/Gips-
Zwischenwénde

Obergeschosse: Holzbauweise

Penthouse: Holz-Pro-Bio-Bauweise mit
zwei getrennten Einheiten

IT & Sicherheit: Glasfaseranschluss,
LAN /WLAN, kabelgebundene
Feuer-/Rauchmelder, 2 Fluchtwege,
Brandklasse 4, Videoiberwachung des
Eingangsbereichs

Flexibilitat: Nutzungseinheiten kénnen als
Praxis-, Therapie-, Géaste- oder Wohnraum
adaptiert werden

Nachhaltigkeit: 3-fach Holz/Alu und
Kunststoff /Alu-Fenster, Oko-Holzfaser-
Fassadend@mmung, tlw. Lehmputz, zwei
wasserfihrende Holzoéfen



AUSSTATTUNG




PLAN & GRUNDRISS
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