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Weitere Details zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung werden Kaufinteressenten vor Abgabe
eines verbindlichen Kaufangebots zur Verfigung gestellt.

Alle Angaben sind unverbindliche Circa-Werte. Trotz sorgfaltiger Zusammenstellung ibernimmt
der Eigentimer keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Irrtimer

bleiben vorbehalten.



Introduction

Es handelt sich hier um ein auf Grund seiner vie|fc’i|tigen, unterschiedlichen

Nutzungsméglichkeiten in seiner Art seltenes und damit auBergewéhnEiches Investitionsobjekt

in den Kitzbiheler A|pen.

Es bietet die Méglichkeit der Nutzung als Ordinationsraumlichkeiten | Gemeinschaf‘tspraxen | Schu|ungsraum|ichkeiten |
touristische Apartments | daverhaftes Wohnen | bis hin zum Verkauf einzelner Einheiten (ctus technischer Sicht sind 13
unabh&ngige Einheiten méglich}. Es ist voll eingerichte‘c sowie ausgestattet, kann Gbergqngs|cs ibernommen und
unterbrechungsfrei weiterbetrieben werden.

Location

Die begehr’(e Lage im wahrscheinlich schneesichersten Teil der Kitzbiheler A|pen, in unmittelbarer Nahe zu Kitzbihel
sowie St. Johann und deren Gesundheits- sowie touristischen Angeboten, dem direktem Zugang zu einem der groBten
Skigebiete ésterreichs, in einer Gemeinde, die in moderne Infrastruktur und Angebote (Winter als auch Sommer) investiert
und dort in Gehreichweite, genau zwischen Dorfzentrum und Schilift, erméglicht es, die Nachfrage des dortigen Klientels
im Bereich arztliche Versorgung, gesundheiﬂfche Dien5t|eistungen, neuer Angebote im gesundheitlichen Bereich,
Gemeinscha{tspruxen, Schu|ungen/Kurse for Gruppen, hochwerﬁge touristische Apartments, Mietwohnung,
Wohnungseigentum — immer in einem dem Bezirk Kitzbiihel gerecht werdenden Ambiente — gerecht zu werden.

Overview

Fertigstellung 07.2020 | Bauausfihrung Stahlbeton (EG, Lift) und Holz (OG1 bis OG 3) | 4 Ebenen mit Lift |
Wohn-/Nutzﬂéiche 800 m2 | 6 Gcragenste”p}&tze | 17 Ste”pi&tze | Grundflache 1.660m2 | anndhernd barrierefrei |
Parifizierun g vorbereitet.

You get / Current usage / Hard Facts

Sieben in der Nutzung jederzeit adaptierbare touristisch genutzte Apartments. Alle individuell mébliert, GroBzigigkeit und
Individualitét betonend - GréRe, Raumhéhe, Vergiosur:g, Einrichtung, Balkon, Terrasse oder Garten.

Einen Schulungsbereich (Top Schulung ca. 163m2) mit zwei Lehrsélen (Nr. 1 - Kurse siehe Homepage, Nr. 2 - therapeutische
Kurse mit ICAROS Health und Cloud), eingerichtetem Aufenthaltsbereich mit Kiche, groBziigigem Sanitérbereich,
Handicap WC, Zusatzréumen.

Beide Lehrsale sind unterteilbar in zB zusatzliche Einzelpraxen.

Der Schulungsbereich ist technisch in zwei unabhéngige Einheiten unterteilbar.

Zwei therapeutische Praxen (Top 8 und 9), mit je zwei getrennten Réumen und je ca. 60m’.

Eine offizielle ICAROS-Demo-Location (ICAROS Ausstattung ist nicht im Kaufpreisenthalten).

Ein Penthouse mit Ausblick auf den Wilden Kaiser, die Buchensteinwand sowie die Leoganger Steinberge fir den Betreiber
| Eigentimer oder touristische Nutzung. Es kann technisch in zwei unabhangige Einheiten unterteilt werden und wurde
hsherwertig ausgestattet.



You get / Current usage / Soft Facts

Einen etablierten touristischen Betrieb in Lift- und Zentrumsnéhe mit hoher Zufriedenheit
(siehe Booking.com).

Vertreten auf verschiedenen Plattformen (TVB, Booking.com, AirBnB, Check24.com, }
Eine ausbaubare touristische Préisenz, da eine professionelle touristische Vermietung nicht
im Vordergrund stand.

Einen eingerichteten Schulungsbereich - Bestuhlung, Massageliegen, Beamer, Leinwand usw..

« Firmenname ,Seminarium F5"

» SF5 logo

» Homepage - www.semin arium-f5.com
. Goog|e- und Facebookprdsenz

100% Eigentum und damit das A||einentscheidungsrecht betreffend Nutzung

Construction Details

ErdgeschoB Stahlbeton, OG 1 bis 3 Holzbauweise, DG Holzbauweise Pro Bio.

Die Penthouse-Wohnung besteht derzeit aus zwei getrennten Wohnbereichen.

Jede Einheit hat entweder Garten, Terrasse oder Balkon.

Die iberdachten Terrassen sind verglasbar (aktuelle Bavordnung beachten).

Top 1 und 2 kénnen zusqmmengelegt werden.

Die Immobilie ist anndhernd barrierefrei.

Die Immobilie entspricht der Brandklasse 4 und hat zwei F|uchtwege.

Kabeigebundene Feuer- und Rauchmelder mit Zentrale im Elektroraum.

In Top 6, Top 7 und Top Schu|ung kénnen c.ufgrund der vorhandenen Leewerrohrungen zusatzliche Kichen eingebaut
werden.

Alle Kiichen-Blindanschlisse haben ein Zirkulationssystem (keine Keimgefahr durch stehendes Wasser).
Leerverrohrung (inkl. Verkabelung) fir E-Ladestationen in den Garagen und fir den Parkplatz sind vorhanden.
Internet - LWL Anschluss, LAN in fast jedem Raum [VLQr: még|ich}, WlLan via AccessPoints im ganzen Haus.
Generell sind bauliche ;E\nderungen clufgrund der Holzbauweise relativ einfach umsetzbar.

Econimic Note

Ziel des Erbauers war, sich alle Eventualitaten offen zu lassen und damit maximal flexibel auf alle Herausforderungen oder
Zielwechsel reagieren zu kénnen, was sich in Bauweise und Widmung widerspiegelt. Die wichtigste Konstante dabei war
die uneingeschrénkte Daver- und Eigennutzung der iberaus groBziigigen Penthouse-Wohnung des jeweiligen
Betreibers/Eigentimers.

Die Bereitstellung ven Infrastruktur wie z.B. Sekretariat, Arbeitsgerdte, Webauftritt, Marketing, Reinigung und Parkplatze fiir
im Gesundheitsbereich tétige Personen erméglicht dem momentanen Betreiber (Stand 2025) eine Nettofinanzierung der
Immobilie.

Aufgrund der Planung, Bauweise und Widmung kénnen die Einheiten individuell als Praxis-, Therapie, Gaste- oder
Wohnraum genutzt werden (siehe Widmung und Nutzwertgutachten). Der Erhalt des Vorsteuerabzuges bei Ubernahme des
Betriebes bzw. die Maglichkeit eines Vorsteuerabzuges bei Nutzungsénderung sowie der uneingeschrankten Nutzung des
Penthouse durch den Erwerber ist durch Selbigen zu prifen.

Die Bauweise und Widmung erlaubt viele individuelle und speziell auf den Kaufer zugeschnittene
Verwendungsénderungen.



General Information

Ubersicht Details

Fertigstellung 2020

Bauausfiithrung EG Stahlbeton / OG 1-3 Holzbauweise
Lift 1

Einheiten 10 (It. Baubewilligung) / 13 technisch méglich
Wohn- / Nutzflache 800 m?

Garagenplatze 6

Stellplatze 16 im Freien (ev. Uberdachbar)
Handicap-Parkplatz 1 (im Eingangsbereich, tberdacht)
Heizung Bodenheizung (Gas, Holz)

Fenster / Turen Kunststoff / Alu bzw. Helz / Alu (DG)
Verglasung 3-fach

Béden Fliesen / Vinyl bzw. Fliesen / Parkett (DG)
Raumhé&he ca. 255 bis 275 cm

Tirlichten ca. 220 cm

Internet Glasfaserinternet

WLAN / LAN Im ganzen Haus

Videoiberwachung Im Eingangsbereich (mit Aufzeichnung)

Die Immobilie wurde in einer Kombination aus Stahlbeton- und Holzbauweise errichtet,
bietet eine flexible Raumavufteilung, moderne technische Ausstattung und eine groBziigige
Penthouse-Wohnung zur méglichen Eigennutzung.



Details about the units

GeschoB Einheit It. NW-GA GréBe (ca. m?)
EG Top 1 Top W1 ca. 49,00
EG Top 2 Top W2 ca. 50,00
EG Kellerabteil Top W7 Zubehor ca. 28,00
1.0OG Top 3 Top W3 ca. 55,00
1.OG Top 4 Top W4 ca. 61,00
1.OG Top 5 "Lager"-52 ca. 35,00
1.0G Top 6 Top 52 ca. 68,00
1.0G Top 7 Top S1 ca. 61,00
2.06 Top 8 Top W5 ca. 35,00
2,.0G Top @ Top W6 ca. 66,00
2.0G Schulungsbereich Top S3 ca. 163,00
DG (7) Top 10A+B Top W7 (PH) ca. 149,00

(*) Die Penthouse-Wohnung besteht derzeit aus zwei unabhangigen Wohneinheiten
mit einer Dachterrasse (ca. 148,00 m?)




About Fieberbrunn

Fieberbrunn ist im Bezirk Kitzbihel mit seinen ca. 4.400 Einwohnern der gréBte Ort des Pillerseetales. Den
Nc‘ichtigungszahlen nach ist es ein sehr beliebtes Ferienziel und bietet auch Anreize fir daverhaftes Wohnen. Als
,Schneeloch” genieBt man hier in der Wintersaison seit jeher eine ,beruhigende” Schneesicherheit, zusatzlich abgesichert
durch eine fast durchgehende Pistenbeschneiung.

Seit der Wintersaison 20]5/20]6 ist das Skigebiet Fieberbrunn mit dem Skigebiet Sao.|bo.c|’1-Hinterglemm-i.eogc.ng
verbunden. Die dadurch zur Verfigung stehenden ca. 270 Pistenkilometer machen es zu einem der gréBten Skigebiete
Europas. Wer die Nahe Kitzbihels sucht, erreicht dieses innerhalb 30 Minuten mit dem Auto.

Im Sommer stehen zahlreiche Wanderwega__ von fordernden Gipfe|wunderungen bis zu bequemen Panoramawegen, der
Badeteich ,,Lo.uchsee", der Tennisclub Fieberbrunn, der Erleb nispark Familienland, Ro.dwege, ein Mountainbike-Parcour
und weitere Angebote zur Verfiigung. Die Gemeinde veranstaltet im Sommer Unterhaltungs-Events und erweitert bzw.
aktualisiert das Angebot laufend.

Nicht erst seit dem Zusammenschluss mit 5cq|bac|’1-Hinterg lemm-Leogan 9. seither jedoch verstarkt, herrscht hier eine
anhaltende und umsichtig durchgefishrte Modernisierung und Erweiterung. Das gilt fir Infrastruktur, Serviceleistungen,
modernes Ortsmarketing, Unterstitzung und Weiterbildung der touristischen Anbieter durch den Tourismusverband, Lebens-
sowie Wohnqualitat und weitere Bereiche.

Ortlichkeiten Nahversorgung Freizeit / Unterhaltung
Kitzbihel - 21 km Dorfzentrum — 750 m Golfplatz Kitzbihel - 21 km

St. Johann - 10 km Supermarkt - 220 m Golfplatz Ellmau - 22 km
Einstieg Langlaufloipe - 300 m Bank/Bankomat - 750 m Sportflugplatz St. Johann - 10 km
Hallenbad / Sauna - 1,5 km Zahnarzt - 750 m Leogang - 17 km

Lauchsee Fieberbrunn - 2 km Mountainbike-Park — 800 m | Salzburg (A1 / A10) - 65 km
Tennisplatz - 2 km Bahnhof - 3 km Minchen - 125 km

Erlebnispark Familienland - 4,8 km Busstation — 200 m e-Bike Verleih - 750 m




Details

Penthouse

« Bauweise: Holz-Pro-Bio

« 2 Wohnzimmer

2 Schlafzimmer mit Lehmputz

» 15chrankraum /Ank|eida

« 3 Bader mit WC/Bidet, davon 2 mit bodenebener Dusche, 1 mit Badewanne
« Parkettboden: Eiche, gahobeit & geslt

. Fenster/TerrassantClren: Ho|z/A|u mit bodentiefen Panoramafenstern

« 2 DAN-Kiichen

* weitere R&ume

« 2 wasserfihrende Holzéfen

« GrofRzigige Terrasse

Tourist Apartments

+ Béden: Vinyl Eiche, Bader/WC gefliest (30x60 cm)

« Voll ausgestattete Kiichen

« Multimedia: TV, Gegensprechan{age, WLAN, LAN in fast jedem Raum
. Komp|e‘ct mébliert

Training Area

s Seminarrdume: Bestuhlung, Deckenbeamer, mobiler Beamer, Motorleinwand

» Aufenthaltsraum: Kiiche, Theke, Bistrotische, Stihle

s Sanitér: Herren-WC (1 Toilette, 2 Urinale), Damen-WC (2 Toiletten), Handicap-WC mit bodenebener Dusche &
Notrufsystem

Equipment Guest Rental

. Hochwertige Bettwdsche, Handtiicher, Morgenmante|
» Organisationsmaterial fir Reinigung
e 2 Waschmaschinen, 1 Trockner, 1 Bi]ge|maschine



Summary |

Kategorie

Details

Bauliche Besonderheiten
allgemein

- Fast vo”st&ndiga Holzbauweise [EG Stahlbeton, jedoch rigips- und holzverkleidet bzw. Ho|z-lnnanwdnde}

- Raumhshen bis zu 275 cm

- Tirlichten 220 cm

- Sehr groBziigige Verglasung (siehe ,Ansichten” auf Homepage)

- Jede Einheit mit Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten

- Penthouse in hochwerﬁgsr Bquweiss/AusstaHung

- Sicherheitsklasse 4

-Biszu 13 unabh("lngige Einheiten méghch {i ndividuelle Stever- und Abrechenbarkeit \.rorgesehen)

- Anderungsmaglichkeiten bei Nutzungsénderungen eingeplant

- Zwei Lehrsale mittels Trockenbauwénde unterteilbar (Bodenheizung entsprechend verlegt)

- Seminarbereich in zwei Unubhdngige Einheiten teilbar

Wirtschaftliche Aspekte

- Etablierung von medizinisch-/therapeutischem Workspace (Davernutzung /Teilzeit-Nutzung)

- Unabhangige Privat-Praxen unterschiedlicher GréBen

- Infrastruktur und Sc|‘|u|ungsm69|ichkeiten

- GroBziigige Arbeitsméglichkeiten fir Gruppen

- Ausbau é‘:rzthcher/therapeutischer Angebote

- Medizin- /Schulungs- /Gesundheitskonzept fiir den Bezirk Kitzbiihel

Wirtschaftliche

- Unterschiedliche Nutzungsarten méglich (z. B. touristische Nutzung zur finanziellen Unterstiitzung des

Absicherung therapeutischen Ausbaus)

- Mehrfachnutzung und Nutzungsénderungen bis hin zum Verkauf einzelner Einheiten eingeplant

- Maglich durch Bereitstellung ven gemeinsamem Sekretariat, therapeutischen Geraten, Webauftritt, Marketing,
Vorsteuerabzug

IT-Infrastruktur, Reinigung und Parkp|&.'1tzen

Alleineigentum

- Nutzung ohne Mitspracherecht weiterer Eigentimer

Adupti erungen

- Aufgrund der Holzbauweise relativ einfach durchfihrbar

Tourismus

- SF5 als touristischer Betrieb etabliert und auf Buchungsplattformen vertreten

- Touristische Auslastung durch Marketing ausbauféihig

- Tourismus war nicht das Priméarziel

Touristische Nutzung

- Sieben touristisch genutzte Apartments (6x 2er, 2x 4er Apartments, 3x hochwertige Doppel-Schlafcouch als
Erweiterung)

- Organisatorische und reinigungstechnische Ausstattung vorhanden (WaMa, Trockner, Bigelmaschine, Wasche)

Name S5F5 - Name Seminarium F5, Logo und Kundendatei kénnen iibernommen werden
Homepage - www.seminarium-f5.com kann tbernommen werden

Buchungen - Buchungen bis Frithjahr 2026 vorhanden

Zufriedenheit - Gastezufriedenheit auf Booking.com abrufbar

Weiterfiihrung - Unterbrechungsfreie touristische Weiterfihrung méglich

Mehrfachnutzung

- OG 2 und Penthouse kénnen unbeeinflusst von der touristischen Nutzung (EG und OG1) genutzt werden




Summary |l

Kategorie

Details

Weitere méghche Nutzungsarten

- Senioren-Wohnresidenz (mit oder ohne Unterstiitzung) fir finanziell gut situierte Personen, die in den
Kitzbiiheler Alpen leben wollen

- Ausbau der medizinischen Nutzung

- Therapieort mit Ubernachtungsméglichkeit

~ Touristischer Ausbau

- Vermietung

- Verkauf

Eingeplante bauliche
Ver{‘inderungsmég“chkeitsn

- Die Loggien kénnen bei Einhaltung der Bauvorschriften verglast werden

- Top 1und 2 kénnen iiber eine partielle Holzwand miteinander verbunden werden

- Top 6 und 7 wurden als Arztpraxen vorgesehen, haben aber zusatzlich biindvedegte
Kiichenanschlisse

- Im Seminarbereich 2 gibt es einen blindverlegten Kiichenanschluss

-13 unabhﬁngige und einzeln abrechenbare Einheiten sind m&g’ich

— Anschluss Selarthermie und Fotovoltaik tber DG méglich

- E-Ladestationen in den Garagen und auf dem Parkplatz vorgesehen

- Der Schu|ungsbsreich ist in zwei unubhdngige Einheiten unterteilbar (die einzelne Abrechenbarkeit ist
vorbereitet)

— Die zwei Lehrsale sind mittels Trockenbau unterteilbur{Bodenheizung ist entsprechend ausgei‘ijhrt}

- Beide Garagen sind fir die Installation einer Beheizung mit separater Abrechnung vorbereitet

Barriere-reduzierte Ausfiihrung

- Jede Einheit hat zumindest eine Balkon-, Loggia-, Terrassentiire mit maximal reduzierter Schwelle

- Unterfahrbare Waschbecken

- Bodenebene Duschen mit Duschvorhang

- GroBzigige Badezimmer mit integriertem WC

- Keine Turschwellen

- Lift

Sicherheit

- Das Gebdaude ist als Klasse 4 Gebaude ausgeﬂjhr’(

- ErdgeschoB und Stiegenhaus sind aus Stahlbeton

— Der Klasse 4 und der Nutzung (touristisch, schulisch, therapeutisch, wohnen) entsprechende Auflagen

- Barrierereduzierte Ausfi’ahrung

- Feuermeldeanlage (verkabelte Rauch- und Feuermelder) mit Zentrale im Elektrokeller

- Rauchabzugsklappe im DG

- Feuerldscher nach Vorlagen der Bezirksfeuerwehr

- Feuerwehr Schliisselsafe im AuRenbereich des Hauses

- Zwei F|uc|'|twege

- F|Uchtp{e'||e / Notbe|suchtung

- Entsprechende Brandschottung

- Blitzableiter

- Fliesen Rutschsicherheit

- Alle Geschirrspiller und Waschmaschinen haben Aqua-Stopp

- Alle Kiichen-Blindanschliisse haben ein Zirkuk:ltionssystem (keine KeimgeFahr durch stehendes Wcss.er)




Summary |lI

Kategorie Details
e TH?);;Iebis 7/9: Voll ausgestattet und eingerichtet, kénnen iibergangslos touristisch weitergenutzt werden (siehe
page)
Top 1 bis 4/6: Eichenholz-Doppelbett mit 26 cm Federkerneinzelmatratzen
Top 5: Zwei Eichenholz-Einzelbetten mit 26 cm Federkernmatratzen
Top 7: Standard-Doppelbetten mit 26 cm Federkerneinzelmatratzen
Top 8 - Momentan als Praxis genutzt
Selliling - Momentan fir Schulungen und ICAROS-Training genutzt (Seminarstiihle, 1 Deckenbeamer, 1 mobiler Beamer, 1

Motorleinwand, Aufenthaltsraum mit Kiiche (Theke, Bistrotische, Hocker, Stiihle)

- WC-Herren (1x Toilette, 2x Urinal, 1x Handwaschbecken)

- WC-Damen {Zx Toiletten, 2x Hundquchbecken}

- Handicap-WC mit Stitzklappgriff, bodenebene Dusche, Handwaschbecken, Notfallsummer

Penthouse - hoherwertige
Ausfl’&hrung

- Sicht auf Leoganger Steinberge, Wilder Kai ser, Spie|berg und Buchensteinwand

- Bauweise Holz-Pro-Bio

~ Die zwei Schlafzimmer sind mit Lehmputz versehen

- GroBe Terrasse (150 m2)

- 3 Badezimmer mit WC / Bidet, zwei davon mit bodenebener Dusche, eines davon mit Badewanne, Abluft mit
Nachlaufrelais u. Hygrostatsteverung

- Parkettboden Eiche gehobelt, 4V, 4-seitige Fase, gedlt

~ Fenster und Terrassentiiren in Holz / Alu

- Zwei DAN-Kiichen

- Zwei wasserfihrende Holzéfen

- loder2 (voneinandar unabhﬁngigej Einheiten sind m69|ic|ﬂ [100 m2 / 48 m2}

Bodenbelage

- Stiegenhaus, alle Vorzimmer, alle Kiichen, alle Bader/WC: Fliesen 30 x 60 cm

- Alle Wohnbereiche, alle Schulungsbereiche (auBer Penthouse): Vinylboden Eiche

- Penthouse alle Wohnbereiche: Parkettboden Eiche gshobeh, 4V, gaélt

Kichen

— Alle auBer Top 6 u. 7: der-Ceranfeld, Backrohr/Umluft, Geschirrspiler, Kihlschrank mit Gefrierfach, Dunstabzug

- Top 6 und 7: 2er-Ceranfeld, Backrohr/Umluft, Geschirrspiler, Kihlschrank mit Gefrierfach

— Penthouse: Zwei DAN-Kiichen, AEG-Kiichengeréte, zusatzlich Einzel-Kihlschrank und Getrierschrank

~ Alle Kichen sind mit Soft-Closing der Tiren und der Schubladen ausgestattet

Bader / WC

-Topl bis ¢: Bodenebene Dusche mit Duschvorhang, WC integriert, Abluft mit Nachlaufrelais

- Schulung sishe Punkt Ausstattung - Schulung”

- Penthouse siehe Punkt ,Penthouse”

Technische Ausstattung

~ W-Lan in allen Tops

-1 bis 2 LAN-Zuleitungen pro Einheit

- Glastaserinternetzuleitung

- TV-Zuleitungen

- Gegensprechanlage

Heizung

- Bodenheizung

- Gas-Brennwertkessel (bis 60 kW, Viessmann)

- Pufferspeicher (1.800 1) mit 7,5 kW Heizpatrone als Sicherheitsbackup

- Erweiterung durch Solarthermie vorgesehen, durch Fotovoltaik maglich

- Verteilung iiber 13 Wohnungsstationen

- Holz (zwei Stk. H20-Holzéfen im Penthouse)

- Jede der m('jg|ichen 13 Einheiten ist einzeln steverbar und fiir eine individuelle Abrechenbarkeit vorbereitet
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